MIChecklista przed wyborem systemu BMS Rozwin i sprawdz, co

doprecyzowac przy punktach automatyki, HVAC, licznikach, protokotach, wizualizacji,
uruchomieniu i serwisie.

Co sprawdzi¢ przed zamowieniem systemu BMS?

System BMS trzeba opisac przez liczbe punktow automatyki, zakres HVAC,
liczniki energii, protokoty komunikacyjne, sterowniki, szafy automatyki,
wizualizacje, alarmy, raporty, uruchomienie i dokumentacje powykonawcza.
Sama informacja ,.system BMS” nie wystarcza do poréwnania ofert.

Zakres systemu BMS

Oddziel monitoring energii, alarmy techniczne, integracje HVAC, sterowanie
urzadzeniami, wizualizacje, raporty, harmonogramy i zdalny dostep. Prosty
monitoring licznikdw to inny zakres niz petniejszy BMS z automatyka budynkowa i
logika sterowania.

Lista punktow BMS / 1/0

SprawdZ punkty pomiarowe, sterujace, alarmowe i komunikacyjne:
temperatury, stany pracy, awarie, wartosci zadane, pompy, zawory, centrale HVAC,
liczniki, trendy i punkty do wizualizacji. Lista powinna rozdziela¢ punkty fizyczne i
odczytywane po komunikacji.

HVAC i instalacje techniczne

Okresl zakres dla central wentylacyjnych, klimatyzacji, pomp, zaworéw,
zrodet ciepta i chtodu, czujnikéw temperatury, sygnatéw pracy i awarii,
harmonogramow, trybow pracy i alarmoéw technicznych. HVAC zwykle
najmocniej wptywa na zakres BMS.

Liczniki energii i mediéw

Zweryfikuj liczniki energii elektrycznej, wodomierze, cieptomierze, liczniki
chtodu, podliczniki stref, komunikacje Modbus/M-Bus, raporty zuzycia,

progi alarmowe i historie danych. Liczniki powinny mie¢ okreslony protokot,
adresacje i zakres odczytu.

Protokoty komunikacyjne

Doprecyzuj, ktére urzadzenia pracuja przez Modbus, BACnet, KNX, M-Bus, IP lub
protokoty producentéw. Sprawdz mapy rejestrow, adresacje, bramki
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komunikacyjne, dokumentacje integracyjng, dostep do konfiguracji i ograniczenia
zapisu danych.

Sterowniki, moduty i bramki

W ofercie powinny by¢ opisane sterowniki PLC/DDC, moduty wejs¢ i wyjsc,
bramki komunikacyjne, konwertery, zasilacze, panele operatorskie,
rezerwa punktow i podziat instalacji. Trzeba wskaza¢, czy urzadzenia sg nowe,
istniejgce, czy wymagaja modernizacji.

Szafy automatyki i okablowanie

Sprawdz zakres dla szaf automatyki, zasilaczy, zabezpieczen, listew,
oznaczen przewodow, modutéw komunikacyjnych, przewodéw
sygnatowych, tras kablowych i potaczen lokalnych. Petna wymiana szaf lub
okablowania catego obiektu powinna by¢ opisana osobno.

Wizualizacja BMS

Doprecyzuj ekrany instalacji, statusy urzadzen, alarmy, trendy temperatur,
raporty zuzycia, harmonogramy, uprawnienia uzytkownikow, dostep
operatorski i zdalny podglad. Sama informacja ,wizualizacja” nie okresla liczby
ekranow ani zakresu danych.

Alarmy techniczne i raporty

Okresl awarie HVAC, przekroczenia temperatury, zaniki zasilania, alarmy
pomp, brak komunikacji, przekroczenia zuzycia mediow, historie zdarzen,
powiadomienia e-mail/SMS i raporty eksploatacyjne. Alarmy powinny mie¢
priorytety i przypisanych odbiorcow.

Programowanie i logika dziatania

Sprawdz zakres logiki sterowania, harmonogramow, wartosci zadanych,
reakcji na alarmy, zaleznosci miedzy instalacjami, trybow pracy, blokad,
priorytetow i korekt nastaw. Bez opisu logiki wykonawca moze przyjg¢ wtasne
zatozenia.

Testy punktéw i uruchomienie

Wymagaj testéw punktow 1/0, punktéw komunikacyjnych, alarmoéw, trenddw,
harmonogramow, licznikéw, HVAC, wizualizacji, zdalnego dostepu i
raportow. Testy powinny obja¢ zaréwno odczyt, jak i sterowanie tam, gdzie BMS ma
wptywad na prace instalacji.

Granica miedzy BMS a dodatkowymi systemami
Oddziel BMS, CCTV, kontrole dostepu, SSWiN, ppoz., system rezerwacji,
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PMS, system parkingowy, analityke energii, certyfikacje i serwis SLA. Te
systemy mogg sie integrowac, ale nie powinny by¢ wrzucane do jedne;j
nieprecyzyjnej pozycji.

Dokumentacja powykonawcza i serwis

Odbierz liste punktow, schematy potaczen, konfiguracje komunikacji, opis
dziatania, liste urzadzen, kopie konfiguracji, instrukcje obstugi, protokoty
testow i zakres serwisu. Bez dokumentacji pdzniejszy przeglad, naprawa albo
modernizacja BMS bedg trudniejsze.
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