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Checklista dla inwestora – Na co zwrócić
uwagę przed zakupem gotowych domków
letniskowych?
Gotowe domki letniskowe to szybki sposób na stworzenie bazy noclegowej lub prywatnego miejsca
wypoczynku. Jednak błędny wybór producenta, materiałów czy projektu może skutkować wysokimi
kosztami eksploatacji, problemami z trwałością konstrukcji i niezadowoleniem użytkowników.

PRZEZNACZENIE I STANDARD
☐ Czy domek ma służyć jako prywatny obiekt rekreacyjny, czy jako domek pod wynajem w kurorcie
lub ośrodku wypoczynkowym?
☐ Czy planowany jest całoroczny, czy tylko sezonowy charakter użytkowania?
☐ Jaki standard wykończenia przewidziano (ekonomiczny, średni, premium)?
☐ Czy projekt odpowiada oczekiwaniom grupy docelowej (rodziny, pary, seniorzy, turyści biznesowi)?
☐ Czy przewidziano pełne zaplecze sanitarne i kuchenne, czy jedynie podstawowe wyposażenie?

KONSTRUKCJA I MATERIAŁY
☐ Czy domek jest drewniany, modułowy, kontenerowy czy murowany prefabrykowany?
☐ Czy zastosowano drewno odpowiednio impregnowane i suszone komorowo (dla konstrukcji
drewnianych)?
☐ Czy ściany mają izolację termiczną dostosowaną do użytkowania całorocznego (np. wełna
mineralna, pianka PUR)?
☐ Czy dach posiada odpowiednią izolację i pokrycie odporne na warunki atmosferyczne
(blachodachówka, gont bitumiczny)?
☐ Czy stolarka okienna i drzwiowa spełnia normy energooszczędności i izolacyjności akustycznej?

INSTALACJE I WYPOSAŻENIE
☐ Czy przewidziano instalację elektryczną zgodną z normami bezpieczeństwa?
☐ Czy domek posiada instalację wodno-kanalizacyjną i odpowiednie przyłącza (lub
szambo/oczyszczalnię biologiczną)?
☐ Czy dostępne jest ogrzewanie (klimatyzacja z funkcją grzania, grzejniki elektryczne, kominek, piec
na pellet)?
☐ Czy wyposażenie kuchni obejmuje podstawowe AGD (lodówka, płyta, mikrofalówka,
zlewozmywak)?
☐ Czy łazienka posiada prysznic, WC, umywalkę i wentylację mechaniczną?

DESIGN I UKŁAD WNĘTRZA
☐ Czy powierzchnia domku odpowiada oczekiwaniom (np. 20 m² dla pary, 35–40 m² dla rodziny)?
☐ Czy zaplanowano liczbę sypialni zgodną z potrzebami (1, 2 lub więcej)?
☐ Czy przewidziano taras, balkon lub zadaszoną werandę?
☐ Czy wnętrze jest funkcjonalne (np. aneks kuchenny otwarty na salon)?
☐ Czy stylistyka i wykończenie odpowiadają charakterowi ośrodka (nowoczesne, rustykalne,
skandynawskie)?

TRANSPORT I MONTAŻ
☐ Czy producent zapewnia transport domku na działkę wraz z montażem?
☐ Czy fundamenty (płyta, bloczki, stopy fundamentowe) są uwzględnione w cenie?
☐ Czy czas montażu nie przekracza kilku dni (dla domków modułowych i prefabrykowanych)?
☐ Czy wymiary i konstrukcja pozwalają na transport w całości czy wymagają montażu na miejscu?
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☐ Czy potrzebne są pozwolenia budowlane (dla domków całorocznych powyżej 35 m²)?

BEZPIECZEŃSTWO I NORMY
☐ Czy domek spełnia normy budowlane i energetyczne dla obiektów rekreacyjnych lub mieszkalnych?
☐ Czy materiały mają atesty przeciwpożarowe i antygrzybiczne?
☐ Czy instalacje (elektryczna, wodna) posiadają certyfikaty CE i zgodność z polskimi normami?
☐ Czy przewidziano zabezpieczenia antywłamaniowe (zamki, rolety, monitoring)?
☐ Czy domek jest dostosowany do potrzeb osób starszych lub z ograniczoną mobilnością
(opcjonalnie)?

SERWIS I KOSZTY EKSPLOATACJI
☐ Czy producent oferuje gwarancję na konstrukcję i instalacje (min. 2 lata)?
☐ Czy dostępne są części zamienne i możliwość szybkiej naprawy uszkodzonych elementów?
☐ Czy oszacowano roczne koszty utrzymania (ogrzewanie, energia, konserwacja)?
☐ Czy domek jest energooszczędny (okna 3-szybowe, izolacja termiczna, LED, pompy ciepła)?
☐ Czy przewidziano regularne prace konserwacyjne (np. impregnacja drewna co 3–5 lat)?

KOSZTY INWESTYCYJNE
☐ Czy kosztorys obejmuje transport, montaż i fundamenty?
☐ Czy przewidziano wykończenie pod klucz (podłogi, meble, sanitariaty)?
☐ Czy porównano ceny różnych producentów i standardy wykonania?
☐ Czy uwzględniono rezerwę budżetową (10–15%) na dodatkowe wyposażenie lub modyfikacje?
☐ Czy policzono całkowity koszt w perspektywie 5–10 lat (zakup, serwis, eksploatacja)?

Pamiętaj: Gotowy domek letniskowy to szybka i efektowna inwestycja, która sprawdzi się zarówno w
turystyce, jak i jako prywatne miejsce wypoczynku. Najważniejsze są jakość materiałów, dobre
ocieplenie oraz serwis posprzedażowy.
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