Checklista dla inwestora - Na co zwrocic
uwage przy projektowaniu hotelu w gorach?

Budowa hotelu w gorach wigze sie z wyjatkowymi wyzwaniami: surowsze warunki klimatyczne,
trudniejszy teren i wysokie oczekiwania gosci poszukujacych komfortu i niepowtarzalnych widokow.
Dobrze zaprojektowany obiekt moze sta¢ sie wyrdznikiem regionu i generowacé¢ wysoka rentownosc.

LOKALIZACJA I PLAN ZAGOSPODAROWANIA

[ Czy teren inwestycji ma dogodny dojazd (drogi, parking, dostep do komunikacji publicznej)?
[ Czy lokalizacja gwarantuje atrakcyjny widok (np. na panorame gor, jezioro, doline)?

[] Czy dziatka objeta jest planem zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacym funkcje
hotelowq?

[ Czy uksztaltowanie terenu pozwala na bezpieczne posadowienie budynku?

[ Czy przewidziano miejsca parkingowe dla gosci oraz obstugi?

0 Czy uwzgledniono mozliwo$¢ rozbudowy obiektu w przysztosci?

ARCHITEKTURA I STYL

[ Czy projekt wpisuje sie w regionalny charakter zabudowy gorskiej (drewno, kamien, tradycyjna
bryta)?

0 Czy elewacje sa odporne na wilgo¢, $nieg i zmienne temperatury?

[] Czy przewidziano panoramiczne okna i balkony z widokiem?

[ Czy projekt uwzglednia naturalne doswietlenie i energooszczednos¢ budynku?

[ Czy materialy wykonczeniowe sg trwate i tatwe w konserwacji w warunkach gérskich?

[ Czy architektura zapewnia atrakcyjny wyglad zaréwno zimg, jak i latem?

KONSTRUKCJA I BEZPIECZENSTWO

[ Czy konstrukcja dachu zostata dostosowana do duzych obcigzen sniegiem?

[0 Czy fundamenty i Sciany sa zabezpieczone przed wilgocia i osuwiskami?

[0 Czy przewidziano skuteczna izolacje termiczna i akustyczna?

0 Czy budynek posiada systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych?

0 Czy w projekcie uwzgledniono ewakuacyjne drogi zgodnie z normami ppoz.?

0 Czy przewidziano instalacje awaryjne (agregat pradotworczy, UPS dla kluczowych systemow)?

FUNKCJONALNOSC I UKEAD WNETRZA

0 Czy uktad pokoi uwzglednia rézne grupy gosci (rodziny, pary, grupy zorganizowane)?

[ Czy przewidziano strefe wellness/spa, basen lub jacuzzi z widokiem na gory?

[ Czy restauracja i lobby sa zaprojektowane z uwzglednieniem duzych przeszklen?

[ Czy zaplanowano narciarnie / przechowalnie sprzetu sportowego z suszarkami?

0 Czy hotel posiada sale konferencyjne, aby przyciagac klientéw biznesowych poza sezonem?
[ Czy ciagi komunikacyjne sa wygodne i dostosowane dla 0s6b z ograniczona mobilnoscia?

EKOLOGIA I ENERGOOSZCZEDNOSC

0 Czy projekt uwzglednia odnawialne Zréodta energii (fotowoltaika, pompy ciepta, biomasa)?

[ Czy przewidziano rekuperacje oraz system odzysku wody deszczowej?

0 Czy materiaty budowlane pochodza od certyfikowanych dostawcow?

[ Czy przewidziano stacje ladowania samochodow elektrycznych?

0 Czy zastosowano technologie ograniczajace zuzycie energii (inteligentne oswietlenie, BMS)?
0 Czy budynek spetnia normy zréwnowazonego rozwoju (np. BREEAM, LEED)?

MARKETING I DOSWIADCZENIE GOSCIA
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0 Czy projekt przewiduje strefy z widokiem na gory - tarasy, balkony, przeszklone spa?

0 Czy wnetrza nawiazuja do lokalnej tradycji i kultury?

[ Czy zaplanowano miejsca ,instagramowe” - atrakcyjne do zdjec¢ i promocji online?

0 Czy pokoje posiadaja wysokiej jakosci materace, zagtéwki i wyposazenie premium?

0 Czy uwzgledniono strefy wspolne sprzyjajace integracji gosci (kominek, biblioteka, bar)?
[ Czy projekt przewiduje systemy automatyzacji recepcji i pokoi (smart hotel)?

KOSZTY I FINANSOWANIE

[ Czy przygotowano kosztorys budowy wraz z rezerwa na warunki goérskie (30-40% drozej niz na
nizinach)?

[ Czy dostepne sa Zrodta finansowania - kredyt inwestycyjny, leasing, fundusze UE?

(] Czy przewidziano koszty utrzymania w sezonie zimowym (ogrzewanie, odsniezanie)?

[0 Czy model biznesowy zaktada rentownos¢ przez caty rok (nie tylko sezon zimowy)?

[ Czy inwestycja obejmuje koszt wyposazenia pokoi i stref wspdlnych?

[ Czy zaplanowano ubezpieczenie budynku od ryzyk gorskich (lawiny, osuwiska, wichury)?

Pamietaj: Hotel w gérach musi by¢ nie tylko piekny i funkcjonalny, ale przede wszystkim odporny na

trudne warunki atmosferyczne i atrakcyjny dla gosci przez caty rok.
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