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Czy ogród zimowy jest budynkiem?
Klasyfikacja ogrodu zimowego w przepisach zależy od jego konstrukcji, lokalizacji i przeznaczenia. W
niektórych przypadkach traktowany jest jak samodzielny budynek, w innych jak część istniejącego
domu lub zadaszona zabudowa tarasu. Od tego zależą wymagania formalne – zgłoszenie, pozwolenie
na budowę czy brak obowiązków administracyjnych.

KONSTRUKCJA
☐ Czy ogród zimowy jest trwale związany z gruntem (fundament, zbrojona podstawa)?
☐ Czy ma dach, ściany i kubaturę – spełnia definicję budynku w Prawie budowlanym?
☐ Czy konstrukcja jest całoroczna, czy tylko lekka, sezonowa (aluminium, szkło, poliwęglan)?
☐ Czy uwzględnia izolację termiczną, ogrzewanie i wentylację?

LOKALIZACJA
☐ Czy ogród zimowy stanowi rozbudowę istniejącego domu (przylega do budynku)?
☐ Czy stoi jako wolnostojąca konstrukcja w ogrodzie (np. pawilon szklany)?
☐ Czy znajduje się na tarasie nad pomieszczeniem użytkowym (np. nad garażem)?
☐ Czy jego budowa wpływa na zacienienie sąsiednich działek lub przekracza linie zabudowy?

PRZEZNACZENIE
☐ Czy ogród zimowy pełni funkcję użytkową całoroczną (jadalnia, salon, gabinet)?
☐ Czy jest traktowany jako pomieszczenie mieszkalne (wymaga spełnienia norm dla budynków
mieszkalnych)?
☐ Czy ma charakter rekreacyjny/sezonowy (np. ogrzewany tylko zimą, wykorzystywany doraźnie)?
☐ Czy przewidziano stałe instalacje (prąd, ogrzewanie, klimatyzacja)?

FORMALNOŚCI
☐ Czy powierzchnia ogrodu zimowego przekracza 35 m² – jeśli tak, wymagane jest pozwolenie na
budowę?
☐ Czy obiekt wolnostojący (pawilon) traktowany jest jako odrębny budynek gospodarczy?
☐ Czy ogród zimowy jako część domu wymaga aktualizacji projektu budynku?
☐ Czy konstrukcja lekka, sezonowa (bez fundamentu) może być wykonana na zgłoszenie?

Warto pamiętać:
Ogród zimowy z fundamentem, ścianami i dachem najczęściej traktowany jest jak budynek.
Do 35 m² przydomowej zabudowy zwykle wystarczy zgłoszenie, powyżej – pozwolenie na
budowę.
Lekkie, sezonowe konstrukcje na tarasie mogą być zakwalifikowane jako zadaszenie lub
budowla pomocnicza.
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