Czy na ogrod zimowy potrzebne jest
pozwolenie na budowe?

Ogrdéd zimowy moze by¢ traktowany jako rozbudowa domu, samodzielny obiekt lub zabudowa tarasu.
Wymogi formalne zaleza od jego powierzchni, konstrukcji i przeznaczenia. W niektdrych
przypadkach wystarczy zgtoszenie, w innych - pelne pozwolenie na budowe wraz z projektem
architektonicznym.

KIEDY WYSTARCZY ZGLOSZENIE?

0 Gdy ogréd zimowy ma powierzchnie zabudowy do 35 m? i jest przydomowy.

0 Gdy konstrukcja nie przekracza limitu dwdch takich obiektow na kazde 500 m? dziatki.

[0 Gdy pemi funkcje pomocnicza (np. oranzeria, zabudowa tarasu sezonowego).

0 Gdy nie powoduje ingerencji w konstrukcje budynku wymagajacej dodatkowych obliczen
statycznych.

KIEDY WYMAGANE JEST POZWOLENIE NA BUDOWE?

[0 Gdy powierzchnia ogrodu zimowego przekracza 35 m?.

0 Gdy ogrdd zimowy stanowi trwalg rozbudowe domu (fundament, dach, Sciany).

[0 Gdy planowane sa instalacje (ogrzewanie, klimatyzacja, elektryka) jak w pomieszczeniu
mieszkalnym.

0 Gdy konstrukcja wptywa na wyglad elewacji w sposéb wymagajacy uzgodnienia z MPZP lub
konserwatorem zabytkow.

CZEGO WYMAGAJA URZEDY?

[0 Zgtoszenia budowy do starostwa lub urzedu miasta wraz ze szkicem i opisem.

00 W przypadku pozwolenia - pelnego projektu budowlanego, obliczen konstrukcyjnych i decyzji
administracyjnej.

[] Zachowania odlegtosci od granicy dziatki zgodnie z warunkami zabudowy.

0 Uzgodnien dodatkowych, jesli obiekt znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

NAJCZESTSZE BLEDY INWESTOROW

[] Traktowanie duzego, ogrzewanego ogrodu zimowego jak ,wiaty” i brak zgtoszenia.

[] Brak weryfikacji powierzchni zabudowy w projekcie.

[0 Rozbudowa domu bez aktualizacji projektu budowlanego.

0 Budowa bez zgtoszenia w gminach szczegoélnie rygorystycznych - konczy sie nakazem legalizacji
lub rozbidrki.

Warto pamietac:
e Do 35 m? - zwykle wystarczy zgtoszenie.
e Powyzej 35 m? - wymagane pozwolenie na budowe.

e Zawsze trzeba sprawdzi¢ MPZP i warunki zabudowy, bo lokalne przepisy moga naktadac
dodatkowe obowigzki.
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