Checklista dla inwestora - Na co zwrocic
uwage przy wyborze systemu zarzadzania
budynkiem (BMS)?

System BMS (Building Management System) to centralny system sterowania i monitoringu, ktdory
integruje instalacje techniczne budynku, poprawiajac efektywnosé energetyczna, bezpieczenstwo i
komfort uzytkownikow. Zty dobér lub niedostosowanie systemu do potrzeb inwestora moze
skutkowac¢ wysokimi kosztami eksploatacji i problemami serwisowymi.

PROJEKT I FUNKCJONALNOSC

[ Czy system BMS ma obejmowac caly budynek (HVAC, oswietlenie, windy, monitoring, kontrola
dostepu) czy wybrane instalacje?

0 Czy okreslono priorytety inwestora: oszczednos¢ energii, bezpieczenstwo, komfort, automatyzacja
obstugi?

[ Czy system jest skalowalny i umozliwia rozbudowe o kolejne moduty w przysztosci?

[ Czy przewidziano integracje z istniejacymi instalacjami i urzadzeniami réznych producentow?

ENERGOOSZCZEDNOSC I OPTYMALIZACJA

[0 Czy system pozwala na automatyczne zarzadzanie ogrzewaniem, wentylacja i klimatyzacja w
zaleznosci od obtozenia budynku?

[] Czy przewidziano harmonogramy sterowania oswietleniem (np. czujniki ruchu, zmierzchowe)?
[0 Czy BMS posiada funkcje analizy zuzycia energii i generowania raportéw kosztowych?

[ Czy integracja z fotowoltaika, pompami ciepta i magazynami energii jest mozliwa?

BEZPIECZENSTWO I MONITORING

[ Czy system integruje sygnalizacje pozarowa (SSP), DSO i system oddymiania?

[ Czy przewidziano kontrole dostepu i monitoring CCTV w ramach jednej platformy?

[] Czy system umozliwia natychmiastowe powiadomienia SMS/e-mail o awariach i alarmach?
[ Czy dane przesytane sa szyfrowane i chronione przed cyberatakami?

KOMFORT I FUNKC]JE UZYTKOWE

0 Czy system pozwala na indywidualna regulacje temperatury i oswietlenia w poszczegdlnych
strefach/pokojach?

[] Czy przewidziano sterowanie poprzez aplikacje mobilng lub panel dotykowy?

[ Czy mozliwa jest integracja z systemami rezerwacji sal konferencyjnych lub pokojéw hotelowych?
[ Czy BMS moze zarzadzac¢ stacjami tadowania samochodow elektrycznych i systemami
parkingowymi?

TECHNOLOGIA I ZGODNOSC

[] Czy system opiera sie na otwartych protokotach (BACnet, KNX, Modbus, LonWorks), czy jest
zamkniety (uzalezniajacy od jednego producenta)?

0 Czy urzadzenia réznych marek moga dziata¢ w jednym srodowisku?

0 Czy system posiada certyfikaty jakosci i zgodnos¢ z europejskimi normami (np. EN 15232)?
[ Czy architektura umozliwia prace lokalng i w chmurze (zdalny dostep)?

MONTAZ I SERWIS

[0 Czy wykonawca bedzie firma z doswiadczeniem w instalacjach BMS i referencjami w obiektach
podobnej skali?

[0 Czy przewidziano szkolenie personelu z obstugi systemu?
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[ Czy dostepny jest serwis 24/7 oraz wsparcie techniczne w jezyku polskim?
[ Czy aktualizacje oprogramowania i licencje sa bezptatne czy dodatkowo ptatne?

KOSZTY I OPEACALNOSC

[0 Czy wykonano analize TCO (Total Cost of Ownership) - koszt zakupu, instalacji, licencji, serwisu i
eksploatacji?

[] Czy system przewiduje realne oszczednosci energii (np. 20-30%) potwierdzone danymi?

[ Czy przewidziano koszty utrzymania systemu w kolejnych latach (serwis, aktualizacje)?

[ Czy porownano oferty kilku dostawcow pod katem jakosci, zakresu funkgji i ceny?

Pamietaj: dobry BMS to nie tylko centralne sterowanie, ale narzedzie obnizajace koszty utrzymania
budynku, poprawiajace komfort uzytkownikow i bezpieczenstwo. Najlepiej sprawdzaja sie systemy
otwarte i skalowalne, ktére nie ograniczaja inwestora do jednej marki.
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